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PIANO ECONOMICO-FINANZIARIO 

Gestione della Villa Comunale “Padre Pio” 

1. OGGETTO DELLA CONCESSIONE 

Il presente Piano Economico-Finanziario è redatto al fine di verificare l’equilibrio economico-

finanziario della concessione relativa alla gestione della Villa Comunale “Padre Pio”. 

La concessione comprende: 

• gestione e custodia dell’area; 

• manutenzione ordinaria e straordinaria; 

• realizzazione area giochi per bambini; 

• gestione chiosco per somministrazione alimenti e bevande; 

• organizzazione di eventi e manifestazioni. 

2. DURATA DELLA CONCESSIONE 

• Durata: 6 anni 

• Rinnovabile: una sola volta 

3. INVESTIMENTO INIZIALE 

Voce Importo (€) 

Realizzazione area giochi 10.000 

Totale investimento iniziale 10.000 

4. COSTI OPERATIVI ANNUI 

Voce Importo annuo (€) 

Manutenzione villa comunale 6.000 

Personale gestione chiosco 20.000 
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Forniture, attrezzature, materiali, canone e spese generali 30.000 

Totale costi operativi annui 56.000 

5. RICAVI ANNUI PREVISTI 

Voce Importo annuo (€) 

Ricavi gestione chiosco 40.000 

Ricavi da eventi e manifestazioni 22.000 

Totale ricavi annui 62.000 

6. RISULTATO OPERATIVO ANNUO 

Voce Importo (€) 

Totale ricavi annui 62.000 

Totale costi operativi annui 56.000 

Risultato operativo annuo +6.000 

7. VALUTAZIONE ECONOMICA DELLA CONCESSIONE 

Margine annuo 

€ 6.000 

Margine complessivo (6 anni) 

Voce Importo (€) 

Margine annuo 6.000 

Durata concessione 6 anni 

Margine totale 36.000 

8. VALORE DELLA CONCESSIONE (COSTI TOTALI) 

Il valore della concessione, inteso come somma dei costi sostenuti dal concessionario, è il seguente: 

Voce Importo (€) 

Investimento iniziale 10.000 

Costi operativi (56.000 × 6 anni) 336.000 

Valore complessivo concessione 346.000 

9. ANALISI ECONOMICO-FINANZIARIA 

Il piano evidenzia: 

• un utile operativo positivo ma contenuto, pari a € 6.000 annui; 

• una marginalità ridotta (circa 9,7% dei ricavi); 

• un equilibrio economico garantito ma più sensibile a variazioni dei ricavi o dei costi; 
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• un modello di gestione sostenuto principalmente dall’attività del chiosco e integrato dagli 

eventi. 

10. CONCLUSIONI 

Il Piano Economico-Finanziario dimostra che: 

• la concessione risulta economicamente sostenibile, seppur con margini limitati; 

• il concessionario assume integralmente il rischio operativo; 

• il margine complessivo nel periodo è pari a € 36.000; 

• il valore totale della concessione è pari a € 346.000. 

Eventuali riduzioni dei ricavi o aumenti dei costi potrebbero incidere significativamente 

sull’equilibrio economico-finanziario, rendendo opportune eventuali misure di riequilibrio. 

Il Responsabile del Procedimento 
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